Arboristen

Uppsala | ULTUNA TRADGARDSSTAD

Arkitekt Bostadsférdelning Inflyttning
a-sidan 90 bostadsratter Prel frdn andra
1-5 rum och kak kvartalet 2022







Till dig som s6ker den sista pusselbiten

Nu bygger vi ljusa, fenomenalt flexibla Iadgenheter
med riktigt stora balkonger i norra Tradgdrdsstaden.
Valkommen till Arboristen - den sista pusselbiten

i Uppsalas gronaste stadsdel.
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Vdalkommen till trddgérden i staden

En hel tradgdrdsstad med lagenheter och smdahus fér dig
som tycker att grént dr skont.

ENGELSKA SKOLAN

T

For alla sorters familjer

Storfamilj, singel eller ndgot daremellan? | Ultuna Tradgards-
stad bygger vi hem f&r alla och det dr just mixen som gor
helheten.

Framtiden inom r&ckhdll

Universitetsstad, ja visst! Sveriges lantbruksuniversitet, SLU,
ligger bara ndgra minuter bort. Men det finns dven utbildning
for de yngre i omrédet. P& den eftertraktade Internationella
Engelska skolan gér barn i &rskurserna 4-9. | omrddet planeras
Gven f&r en ny férskola.

Grént och @nnu grénare

Vill du Iédmna kvarteret fr en stund finns &nnu mer grénska
att upptdcka. Skog och dngar breder ut sig sida vid sida med
Tradgardsstaden.

Cykelbanor och resvéigar

Du kommer l&ngt med bara cykel, till Uppsala Resecentrum pd
tjugo minuter till exempel. Dérifran tar du dig enkelt vidare till
b&de Stockholm och Arlanda. Det trampas flitigt i omrédet redan
nu och i takt med att staden vaxer byggs nya cykelvagar.







Grona omgivningar ndra stan

I den norra delen av Ultuna Tradgdrdsstad med utsikt
mot de vackra gamla ekarna eller gronskande dngarna
bygger vi ditt nya hem. Har flyttar du in i en uppvuxen
trddgdrd dar barnen kan springa fritt, samtidigt som
ndrheten till stan gor att du endast dr en kort cykeltur
fran livet i city.

Mycket luft emellan husen

[ den lugna trédgdrdsstaden bygger vi nu Arboristen med

90 flexibla och ljusa Iagenheter. Kvarteret ar férdelat pd tvé
hus och till skillnad frén innerstadens mer slutna kvarter &r
husen hér i omraddet byggda med mycket luft emellan sé& att
dagsljus kan fldda och du far fin utsikt ut dver den omgivande
grénskan.

(")ppet och flexibelt

Bostdderna i Arboristen har stora fonster, ldget dr fritt och
balkongerna generésa med gott om plats fér bdde umgdnge
och odling. De flesta Icgenheterna har Sppna planlésningar
mellan kdk och vardagsrum och det kommer dven att finnas
m&jligheter att vdlja till eller ta bort viiggar fér att utdka eller
minska antalet rum i utvalda bostdder. Har kommer finnas
tv&or som kan bli treor och treor som kan bli fyror.

Plats fér var och en

Storleken pd de yteffektiva Idgenheterna varierar frén
ytsmarta 1rum och k&k fér dig som kanske studerar och flyttar
till ditt férsta boende, 2-3 rum och k&k fér dig som planerar att
bli sambo eller for dig som sélt villan och vill bo mer enkelt och
bekvdmt, till 4-5 rum och k&k for den stdrre familjen.

Naturen inp& knuten

I nérheten av Arboristen ligger den genetiska tradgdrden som
med sin betydande samling av 16vtrdd, barrtrad och buskar
blir en stadspark och bildar tillsammans med den treradiga
bjorkallén en fina omgivningar. Packa upp picknickkorgen
under de imponerande ekarnas trddkronor eller anvdnd dig av
den gemensamma grillplatsen. | samband med ombyggnaden
av parken skapas ytor fér lekplats och bollspel.

Fakta Arboristen

UPPSALA | ULTUNA TRADGARDSSTAD

Lagenhetsférdelning

33 st 1rum och kdk ca 29-35 kvm
9 st 2 rum och kok ca 42-62 kvm
30 st 3 rum och kék ca 72-75 kvm
13 st 4 rum och kdk ca 85 kvm

5 st 5 rum och kdk ca 111 kvm

Boendeform
Bostadsratter

Inflyttning
Prel frdn andra kvartalet 2022

Arkitekt
Thomas Blom
a-sidan




Aktiviteter for alla smaker

Ultuna Tradgdrdsstad med dess omgivningar erbjuder n&got
for alla oavsett om du ar trdningssugen, soldyrkare eller
naturdlskare.

Gula stigen

Gula stigen dr en cirka tio kilometer 18ng vandringsled som
strdcker sig frén Studenternas idrottsplats i norr - via
Kronparken, Rosendalsfdltet, Ultuna hagar och Gottsunda-
gipen - till Skarholmen i séder. Oavsett vilket vaderstreck

du valjer att g& kan du runda av med en mysig lunch eller
middag. M&tt och bel&ten tar du dig sedan smidigt hem
med bussen.

Sunnerstadsen

Har finns allt du kan tdnkas behdva fér en heldag utomhus,
oavsett &rstid. Grillplats, pulkabackar (enligt m&nga Uppsalas
basta), café, [6psp&r som blir till I1&ngdskidsp&r n&r sndn kom-
mer, slalombacke med lift, mountainbikebana, kanotuthyrning,
samt Mulleriket f&r de smd.

Morga hage
Kan man ligga och sola med en ko som ndrmaste granne?
Ja, faktiskt! | naturreservatet Morga hage ligger en badplats

mitt i en kohage, sd bli inte fdrvénad om du hér ett eller annat
rdmande medan du badar. Morga hage ligger bara nagra
kilometer frén Parkvillorna och Ultuna Tradg&rdsstad.

Friskis & Svettis Ultuna

Strax bakom Universitetsdjursjukhuset i Ultuna finns Friskis
& Svettis, som har ett brett utbud av traningaktiviteter. Som
Familjefys, dar vuxna och barn kan tréna tillsammans, eller
Seniorklubben for de lite dldre motiondrerna, till exempel.

Lyssnadngsbadet

Badplats fér hela familjen vid sjon Ekoln med en fin sandstrand,
brygga, kiosk, toalett och grillplats. Allt du behdver fér en varm
och lat dag pé stranden. Hit kan du enkelt cykla frén eller ta
bussen som stannar alldeles i ndrheten av badet.
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Husen byggs med mycket luft emellan s& att dagsljus kan fléda och du f&r fin utsikt Sver omrédet.
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Stora fénster ger ljusa, trivsamma bostdder med harlig rymdkadnsla.



Arkitektens ord

THOMAS BLOM
A-SIDAN

Laget, laget, Idget

De tv& bostadshusen far bland de bdsta Idgena i Ultuna
Tradgdrdsstad med den stora ekparken alldeles inp&. P&
andra sidan husen |8per bjérkallén, och bakom allén breder
dngarna runt Ultuna ut sig. Vill man bo i hus i park s& ar det
har ett bra tillfdlle!

Lagenheter i varierande storlekar ger forutsattningar fér en
varierad sammansdttning av boende. Varje hus f&r en mindre,
privat gérd, dér alla kan métas. Eller g& och titta till odlingen i
det gemensamma vdxthuset tillsammans.

Husen har stora fonster for ljusa, trivsamma Idgenhter med
utsikt. Ldgenheterna f&r generésa balkonger med trépanel
for en ombonad kénsla och kan fés inglasade for utckat
nyttjande. Har finns plats fér bdde mabler och odling. De
flesta Idgenheterna har 8ppna planlésningar mellan kdk och
vardagsrum. Det kommer dven att finnas méjligheter att vdlja
till eller ta bort véiggar.

Husens fasader dr konstruerade av prefabricerade betong-
element med férdjupningar, rillor med olika bredd, vilket ger
variation och liv. Ett hus blir blatt och det andra vitt. Badda fér
trapanel vid balkongerna, och uteplatser och entréer med
olika behandling; oljad samt malad vit eller bl& lika fasaden.

Taken har asymmetriska nockar som ger ett lekfullt intryck
och samspelar med narliggande byggnader i omrédet.






Situationsplan

ARBORISTEN
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Via QR-koden har

intill kan du se alla
tillgdngliga Idgenheter
i var bostadsvdljare.

AW ] I — | —

HUS 2

= 1_d

HUS 1

S4& har skannar du en QR-kod
1. Oppna din mobiltelefons kamera.

2. Hall din mobil s& att OR-koden visas p& skarmen.

Din mobil identifierar OR-koden och visar en notis.
3. Tryck pd notisen sé& dppnas webbsidan som &r
kopplad till OR-koden.
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ULTUNA TRADGARDSSTAD

Arboristen
Lagenhetsforteckning hus 1

PLAN 4

PLAN 3

PLAN 2

PLAN 1

ENTREPLAN

Ultuna Tradgdrdsstad - Arboristen

HUS 1 TRAPPHUS 1
11-1401 11-1402
4 ROK 5 ROK
85 M2 1M1 M2
11-1301 11-1302
4 ROK 5 ROK
85 M2 1M1 M2
11-1201 11-1202
4 ROK 5 ROK
85 M2 N1 M2
11-1101 11-1102
4 ROK 5 ROK
85 M2 1M1 M2
11-1001 111002
2 ROK 5 ROK
62 M2 111 M2

SALJS
SENARE
HUS 1 TRAPPHUS 2

12-1401 12-1402
2ROK 3ROK
49 M2 75 M2
12-1301 12-1302
4 ROK 3 ROK
85 M? 75 M2
12-1201 12-1202
4 ROK 3 ROK
85 M2 75 M?
12-1101 12-1102
4+ ROK 3 ROK
85 M2 75 M2
12-1001 12-1002
1ROK 3 ROK
29 M? 75 M?

Lagenhetsforteckning

5 ROK

12-1403
1ROK
35 M2

121303
1ROK
35 M?

121203
1ROK
35 M2

12-1103
1ROK
35 M?

121003
1ROK
35 M2

4 ROK

12-1404
1ROK
30 M2

12-1304
1ROK
30 M2

12-1204
1ROK
30 M?

12-1104
1ROK
30 M?

12-1004
1ROK
30 M?

12-1405
3 ROK
72 M?

12-1305
3 ROK
72 M?

12-1205
3 ROK
72 M2

12-1105
3ROK
72 M2

12-1005
3ROK
72 M2

Reservation for dndringar 201103

ULTUNA TRADGARDSSTAD
Arboristen

PLAN 4

PLAN 3

PLAN 2

PLAN 1

ENTREPLAN

PLAN 4

PLAN 3

PLAN 2

PLAN1

ENTREPLAN

4+ ROK

3 ROK

22-1406
3ROK
72 M?

22-1306
3ROK
72 M?

22-1206
3ROK
72 M?

22-1106
3ROK
72 M?

SALJS 5 ROK
SENARE
Lagenhetsforteckning hus 2
HUS 2 TRAPPHUS 2
22-1401 22-1402 22-1403 22-1404 22-1405
2 ROK 3ROK 1ROK 2 ROK 1ROK
49 M2 75 M2 35 M2 42 M2 30 Mz
221301 22-1302 22-1303 22-1304 22-1305
4 ROK 3ROK 1ROK 2 ROK 1ROK
85 M2 75 M2 35 M2 L2 M2 30 M2
221201 22-1202 22-1203 22-1204 22-1205
4 ROK 3 ROK 1ROK 2 ROK 1ROK
85 M2 75 M2 35 M2 42 M2 30M#
22-1101 22-1102 22-1103 22-1104 22-1105
4 ROK 3ROK 1ROK 2 ROK 1ROK
85 M2 75 M2 35 M2 42 M2 30 M?
22-1001 22-1002 22-1003 22-1004 22-1005
3ROK 1ROK 2 ROK 1ROK 3 ROK
75 M2 35M? 42 M2 30 M2 72 M?
HUS 2 TRAPPHUS 1
21-1401 21-1402 21-1403 21-1404 21-1405
3ROK 1ROK 1ROK 3 ROK 2 ROK
72 M2 30 M? 35 M? 75 M2 49 M2
21-1301 21-1302 21-1303 21-1304 21-1305
3ROK 1ROK 1ROK 3ROK 4 ROK
72 M2 30 M2 35 M? 75 M2 85 M2
211201 21-1202 211203 21-1204 21-1205
3ROK 1ROK 1ROK 3ROK 4 ROK
72 M2 30 M? 35 M? 75 M2 85 M2
21-1101 21-1102 21-1103 21-1104 21-1105
3ROK 1ROK 1ROK 3ROK 4 ROK
72 M2 30 M? 35 M? 75 M2 85 M2
21-1001 21-1002 21-1003 21-1004 21-1005
1ROK 3 ROK 1ROK 1ROK 3ROK
31 M2 72 M2 30 M? 35 M? 75 M2

Ultuna Tradgdardsstad - Arboristen

Lagenhetsforteckning

21-1006
1ROK
29 M?

2ROK 1ROK

Reservation fér andringar 201103






ULTUNA TRADGARDSSTAD

Arboristen

Hus 1, entréplan
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ULTUNA TRADGARDSSTAD
Arboristen
Hus 1, v@ningsplan 1-3
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ULTUNA TRADGARDSSTAD
Arboristen
Hus 1, v@ningsplan 4
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ULTUNA TRADGARDSSTAD
Arboristen
Hus 2, entréplan
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ULTUNA TRADGARDSSTAD

Rumsbeskrivning
och kortfattad
teknisk beskrivning



RUMSBESKRIVNING

Bostaden
G=GOLV, S=SOCKEL, V=VAGG, T=TAK, O=OVRIGT

I

all

Ekparkett

Trasockel, vitmé&lad
Md&lad

Malat

Garderober enligt ritning
Kapphylla enligt ritning

O <u»vQ®

A
o:
~

Ekparkett

Trasockel, vitmélad

Mélad

Kakel eller laminatskiva ovan arbetsbdnk
Malat

Ské&pssnickerier enlig ritning
Bankskiva av laminat, infalld ho
Kyl och frys alt komb kyl/frys
Induktionshall

Ugn i hégskép

Micro i hogskdp

Diskmaskin

Spiskdpa med belysning
Fdnsterbdnk av natursten

<»Q

O

Vardagsrum
G Ekparkett

S Trasockel, vitméalad

\Y Ma&lad

T Mélat

) Fonsterbdnk av natursten

Badrum

Klinker

Kakel

Undertak med spottar

Kommod

Spegelskdp med belysning och eluttag
Toalettpappershdllare

Duschvdgg

Duschstdng

Handdukskrokar

Tvattmaskin och torktumlare Bdnkskiva
over TM, TT

Vaggskép enligt ritning

o= <®

Ultuna Tradgdardsstad - Arboristen Rumsbeskrivning

WC/dusch

G Klinker

V Kakel

T Undertak malat
) Kommod

Spegelskdp med belysning och eluttag
Toalettpappershdllare

Vikbara duschvdggar

Duschstdng

Handdukskrokar

Klagdkammare

G Ekparkett

S Trésockel, vitmalad

\% Malad

T Malat

o) Vdggskena med inredning enl. ritning
Belysningsarmatur

G Ekparkett

S Trasockel, vitmélad

\% Mélad

T Mélat

O Garderober enligt ritning
Skjutddrrsgarderober med inredning

enligt ritning
wC
G Klinker
Vv Mélat
T Mélat
) Kommod

Spegelskdp med belysning och eluttag
Toalettpappershdllare
Handdukskrokar
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RUMSBESKRIVNING

Allm&@nna utrymmen
G=GOLV, S=SOCKEL, V=VAGG, T=TAK, O=OVRIGT

Trapphus entré

Natursten

Mé&lad tréasockel
Mé&lat

Mé&lat /undertak
Namntavla

Postfack

Nedsdnkt dérrmatta
Belysningsarmaturer

O <mQ®

Trapphus vaningsplan

G Terazzo

S Malad trasockel

\% Malat

T Ma&lat/undertak

o Tidningshéllare
Belysningsarmaturer

Fdrrad

G Stélglattad betong, dammbindning alt.
spdnskiva pé vind

V Forrddsvaggar av typ troaxnat

T Malat

Ultuna Tradgdrdsstad - Arboristen

Rumsbeskrivning

Cykel-/barnvagn-/rullstolsférréd

G Stalglattad betong, dammbindning
\ Malat

T Malat

o Utslagsback

Soprum/elrum/teknik
G Stélglattad betong, dammbindning
Y Malat

T Mélat

Flaktrum

G Stélglattad betong, dammbindning alt.
spdnskiva med plastmatta

\% Malat

T Malat

Reservation for dndringar 201103

TEKNISK BESKRIVNING

Alimant
Projektet bestar av 90 st I&genheter fordelat pd 2 st
huskroppar.

Mark

Utrustning pé& tomtmark

Tratrall eller stenldggning pd uteplatser.

P& tomtmark kan férekomma brunnslock for inspek-
tion och rensbrunnar till markférlagda ledningar.
Grasytor, busk- och perennplanteringar samt tréd.
Pergola pé& gérden.

Gemensam grill p& gérden.

Lekomr&de med utrustning.

Sittgrupper.

Grundkonstruktion

Hus

Betongplatta p& mark pd pélar.

Isolering under platta med cellplastskivor.

Forrad
Oisolerade férréd pd vind.
Oisolerad takkonstruktion av trd med plattak.

Stomme

Rumshgjd

Rumshd&jder drca 2,56 m plan1-4,ca 2,8 m

pé& plan O.

Lagre takhdjd kan férekomma i f6rr&d, WC/Dusch
och lokalt vid installationer, snedtak eller dar det
erfordras av konstruktiva skal.

Vdaggar
Isolerad bdrande betongstomme.
Innerviggar av gips pé plétregelstomme.

Mellanbjdlklag
Bjalklag utfors med RD-plattor.

Takkonstruktion

Oisolerad trakonstruktion och takstolar av trd.
Isolering pd bjdlklag ovan dversta bostads-
vaningsplan.

Isolerat flaktrum och trapphus.

Ultuna Trédgdrdsstad - Arboristen

Kortfattad teknisk beskrivning

Stomkomplettering
Fasadbeklddnad

Betong.

Trépanel vid balkonger och entréer.

Fonster, fonsterddrrar

Fonster och fonsterddrrar av trd med utvdndig
aluminiumbeklddnad

Oppningsbara samt fasta fonster

Utatgdende fonsterddrrar

L&sbara fonster i markplan

Fonsterddrrar med cylinderlés och bakkantssdkring

Ytterdorr
Fabrikslackerade entrépartier av aluminium.
Stalddrr alt. massiva tréddrrar till bostader.

Yttertak
Takt&ckning av plét.
H&ngrdnna och stuprér av lackerad plat.

Balkonger

Balkonger i prefabricerad betong.
Balkongrdcken av pinnrdckestyp.
Balkongrdcken i glas i omfattning enligt
bygglovshandling.

Inredning

Innervéggar

Gipsskiva pé tra/stélreglar.
V&trumsvdggar med godkdnt skivmaterial.

Innerddrrar
Latta vita sldta innerddrrar.
Vitt listverk runt dorrar.

Vitvaror

Induktionshall.

Inbyggnadsugn under induktionshail.
Mikro i vaggskap.

Kylskép och frysskép.

Spisképa.

Diskmaskin.

Tvattmaskin och torktumlare alt. kombimaskin i
omfattning enligt planritning.
Fonsterbdnkar.

Natursten i fonsternisch.
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Golv

Ekparkett, mattlackad 3-stav.
Klinker i WC/Dusch.
Eklaserad golvsockel av furu.

Installationer
VVS-Installationer

Varme

Uppvarmning via fjarrvérme.
Vattenburna radiatorer.

Utrustning

Termostatblandare med duschset.
Ovriga blandare &r av engreppstyp.
Golvstéende toalettstol.

Handfat med I&dor i kommod.

Ventilation
FTX-ventilation.
Spiskdpa i ksk.
Flaktrum pé vind.

El

El/IT-sk&p med automatsékringar och jordfelsbrytare.
Batteridrivna brandvarnare.

Belysning allm&nna utrymmen och gérd.

Fasta armaturer i we/dusch samt vid bénk i kdk.
Belysning ovan spegel i we/dusch.

TV och data
TV—/Dotouttog i kok, vardagsrum, allrum och sovrum.

Ultuna Tradgdrdsstad - Arboristen Kortfattad teknisk beskrivning Reservation for dndringar 201103
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